
 

   

 
 

DETERMINATION AND STATEMENT OF REASONS 
NORTHERN REGIONAL PLANNING PANEL 

 

 
Public meeting held at Inverell Shire Council on 16 October 2019, opened at 10.30am and closed at 
11.14am. 
 
MATTER DETERMINED 
PPSNTH‐2 – Inverell Shire Council – DA ‐74/2019 at 109 Otho St, INVERELL – redevelopment of Inverell 
Police Station (as described in Schedule 1) 
 
PANEL CONSIDERATION AND DECISION 
The panel considered: the matters listed at item 6, the material listed at item 7 and the material presented 
at meetings and briefings and the matters observed at site inspections listed at item 8 in Schedule 1. 
 
Development application 
The panel determined to approve the development application pursuant to section 4.16 of the 
Environmental Planning and Assessment Act 1979.   
 
The decision was unanimous. 
 
REASONS FOR THE DECISION 

 The site already contains the Inverell Police Station and is considered suitable for the 
redevelopment as a Police Station, given its co‐location with the Court House, existing utility 
infrastructure and access. 

 Whilst the site is located on flood prone land it is considered the potential impacts have been 
addressed in the design of the development. 

 Given the presence of decommissioned underground fuel tanks and the potential for asbestos to 
be found in the current building during demolition, the conditions of consent were amended to 
require consultation with Inverell Council and the Environment Protection Authority and for the 
Demolition and Construction Management Plan to be provided to and approved by Council. 

 
 
CONDITIONS 
The development application was approved subject to the conditions in the council assessment report with 
the following amendments.  

 Condition 2 was amended to require the Demolition and Construction Management Plan to be 
provided to and approved by Council. 

 Condition 2 was also amended to require any fuel or asbestos contamination to be managed under 
appropriate protocols following consultation with Inverell Council and the Environment Protection 
Authority. 

 New Condition 9 was added to require a copy of a legally binding agreement between the NSW 
Police and the owners of a neighbouring property to be provided to Council regarding the 
construction of two sewer manholes and associated works. 

 
 

DATE OF DETERMINATION  16 October 2019 

PANEL MEMBERS 
Garry West (Chair), Stephen Gow, John Griffin, Di Baker and Brett 
McInnes 

APOLOGIES  Pam Westing 

DECLARATIONS OF INTEREST  None 



 

 
CONSIDERATION OF COMMUNITY VIEWS 
In coming to its decision, the panel notes that no written submissions were made during public exhibition 
and therefore no issues of concern were raised. However, a Panel Member requested consideration of the 
inclusion of solar panels. 
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SCHEDULE 1 

1  PANEL REF – LGA – DA NO.  PPSNTH‐2 – Inverell Shire Council – DA ‐74/2019 

2  PROPOSED DEVELOPMENT  Demolition of the existing NSW Police building and structures, site 
preparation works, construction and use of new Police building; and 
ancillary works including signage 

3  STREET ADDRESS  109 Otho St, INVERELL 

4  APPLICANT/OWNER  NSW Police 

5  TYPE OF REGIONAL 
DEVELOPMENT  Crown development over $5 million 

6  RELEVANT MANDATORY 
CONSIDERATIONS 

 Environmental planning instruments: 
o State Environmental Planning Policy No 55 – Remediation of Land 
o State Environmental Planning Policy No 65 – Advertising and 

Signage 
o State Environmental Planning Policy (Infrastructure) 2007 
o State Environmental Planning Policy (State and Regional 

Development) 2011 
o Inverell Local Environmental Plan 2012 
o Australian Standard 2601: The Demolition of Structures 

 Draft environmental planning instruments: Nil 

 Development control plans:  
o Inverell Development Control Plan 2013 

 Planning agreements: Nil 

 Provisions of the Environmental Planning and Assessment Regulation 
2000: Nil  

 Coastal zone management plan: Nil 

 The likely impacts of the development, including environmental 
impacts on the natural and built environment and social and economic 
impacts in the locality 

 The suitability of the site for the development 

 Any submissions made in accordance with the Environmental Planning 
and Assessment Act 1979 or regulations 

 The public interest, including the principles of ecologically sustainable 
development 

7  MATERIAL CONSIDERED BY 
THE PANEL 

 Council assessment report: 2 October 2019  

 Written submissions during public exhibition: nil 

 Verbal submissions at the public meeting:  
o In support – NIL 
o In objection – NIL 
o Council assessment officer – Chris Faley 
o On behalf of the applicant – Nick Mitchell and Richard Chalmers 

 

8  MEETINGS, BRIEFINGS AND 
SITE INSPECTIONS BY THE 
PANEL 

 Site inspection & Final Briefing meeting: 16 October 2019 at 9.30am 
o Panel members:  Garry West (Chair), Stephen Gow, John Griffin, 

Di Baker and Brett McInnes 
o Council assessment staff: Chris Faley & Anthony Alliston 

(Manager Development Services) 

9  COUNCIL 
RECOMMENDATION  Approval 

10  DRAFT CONDITIONS  As amended & Attached as Schedule 2  
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